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A. NAVRZENE PODMINKY PRO ROZHODOVANI V UZEMi

A1

A2

A21.

NAVRZENE PODMINKY PRO ROZHODOVANI V UZEMi

uvoD

Uzemni studie m4 slouZit pro rozhodovani 0 zménach v Gzemi tak, aby toto Gzemi bylo vyuzito (celné. Uzemni studie tedy
stanovuje podrobné;j$i podminky pro jeho funkéni a prostorové vyuziti, které jsou v souladu s podminkami stanovenymi
v platném Uzemnim planu obce Kfelov-Bfuchotin (UPO), respektive v pfipravovaném Uzemnim plénu Kfelov-Bfuchotin (UP).

Zavér Uzemni studie, ktery obsahuje zpiesnéni podminek pro rozhodovani v dotéeném tGzemi (podminky funkéniho vyuziti

a prostorového usporadani) je véetné vykresové ¢asti uveden v této kapitole (€ast A). V nasledujici ¢asti je pfipojeno odlivodnéni
zvoleného feSeni (Cast B. Komplexni navrh), které prostfednictvim konkrétniho urbanistického feSeni (véetné nékolika moznosti
zastavby Uzemi) podrobné provéfuje navrzenou regulaci.

NAVRZENA REGULACE

NavrZena regulace vyuZiti Uzemi je zndzornéna na vykrese A.01 Regulace (1 : 1 000) a popséna v nasledujicim textu.

Funkeéni vyuziti Gzemi
V feSeném Gzemi jsou vymezeny skupiny nékolika typ pozemk( (podle jejich vyuziti). Skupinou pozemki se rozumi jeden nebo
vice pozemkU se stejnym typem vyuziti. Hranice a oznageni skupin pozemk( jsou vymezeny na vykrese A. 01 Regulace.
a) Skupina 01 - pozemky vefejnych prostranstvi
= jsou ureny pro vefejna prostranstvi zajistujici obsluhu pfilehlych pozemk( a prostupnost izemi a dale pro potfebnou
dopravni a technickou infrastrukturu a souvisejici vyuZiti (napf. doprovodna zeleri, méstsky mobiliar).
b) Skupina 02 - pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

= jsou ur&eny pro stavby pro rodinnou rekreaci; pozemky je mozné vyuZivat jako nezastavéné pozemky ZPF s moznosti
realizace Ukrytu na naradi;

= na kazdém pozemku smi byt umisténa pouze jedna budova (stavba pro rodinnou rekreaci nebo Ukryt na naradi);

* je mozné zde umistit drobné stavby souvisejici s vyuZitim pozemku, tj. napt. studny, skleniky, altany, pergoly &i zahradni
krby;

= je mozné zde umistit potfebnou souvisejici dopravni ¢i technickou infrastrukturu a vefejna prostranstvi.
c) Skupiny 03, 04 a 06 - pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

= jsou uréeny pro stavby pro rodinnou rekreaci nebo pro zahradni G¢elové objekty (napf. stavby pro uschovani nafadi
a prostfedkd nezbytnych k Udrzbé zahrady a zahradnich vypéstkd, pfipadné chovu drobného zvifectva); pozemky je
mozné vyuZivat jako nezastavéné pozemky ZPF s moZnosti realizace ukrytu na néfadi;

= na kazdém pozemku smi byt umisténa pouze jedna budova (stavba pro rodinnou rekreaci, zahradni Gcelovy objekt nebo
Ukryt na naradi);
» je mozné zde umistit drobné stavby souvisejici s vyuZitim pozemku, tj. napf. studny, skleniky, altany, pergoly ¢i zahradni
krby;
= je mozné zde umistit potfebnou souvisejici dopravni ¢i technickou infrastrukturu a vefejna prostranstvi.
d) Skupina 05 - pozemky komunikaci
= jsou uréeny pro soukromé ¢i vefejné komunikace;

» je mozné zde umistit potfebnou dopravni €i technickou infrastrukturu a vefejna prostranstvi.
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A. NAVRZENE PODMINKY PRO ROZHODOVANI V UZEMi

A.2.2. Prostorové usporadani tizemi
Prostorové usporadani uzemi je stanoveno prostfednictvim téchto regulaci:

a) stavebni ¢ara - urCuje zavazné umisténi priceli hlavni budovy na pozemku vzhledem k vefejnému prostranstvi €i
komunikaci. Stavebni ¢ara je stanovena jako nepfekro€itelna pro umisténi jakékoliv budovy nebo jeji Easti vyjma stfisek,
vyrovnavacich zidek apod. Stavebni &ary a koty urcujici jejich odstup od hranice sousedniho pozemku jsou zobrazeny
ve vykrese Regulace (A.01).

b) stavebni hranice - je stanovena jako nepfekro€itelnd linie pro umisténi jakékoliv budovy nebo jeji ¢asti vyjma stfisek,
vyrovnavacich zidek apod. Budovy mohou byt ,za“ stavebni hranici (ve sméru od komunikace dovnitf pozemku) umistény
libovolng. Stavebni hranice a kéty urcujici jejich odstup od hranice sousedniho pozemku jsou zobrazeny ve vykrese
Regulace (A.01).

c) minimalni Sifka pozemku vefejnych prostranstvi a pozemki komunikaci je uréena kétami ve vykrese Regulace (A.01).

d) stavby pro rodinnou rekreaci budou feSeny dle prostorového schématu uvedeného na Obr. A1 - jejich zastavéna plocha
nepfesahne 40 m2, vyska fimsy nebo okapni hrany bude 3,5 m, vy3ka hiebene stfechy bude 6,5 m, obestavény prostor
nepresahne 200 m3. VySky budou méfeny od Grovné komunikace, ke které je orientované praceli stavby. Stanoveny objem
stavby mohou pfesahnout stfiSky, souvisejici technicka zafizeni (napf. antény, fotovoltaicka zafizeni, kominy) nebo drobné
architektonické prvky. Hfeben stfechy bude orientovan kolmo na praceli stavby. Minimalni bocni odstup stavby od hranice
sousedniho pozemku je 1,5 m.

e) zahradni ucelové objekty budou reSeny dle prostorového schématu uvedeného na Obr. A2 - jejich zastavéna plocha
nepfesahne 10 m2, vy8ka fimsy nebo okapni hrany bude 2,5 m, vy3ka hiebene stfechy bude 4,0 m, obestavény prostor
nepfesahne 32,5 m3. ViySky budou méfeny od trovné komunikace, ke které je orientované pruceli stavby. Stanoveny objem
stavby mohou pfesahnout stfiSky nebo souvisejici technicka zafizeni (napf. antény, fotovoltaicka zafizeni, kominy). Hfeben
stfechy bude orientovan kolmo na priceli stavby. Minimalni bo¢ni odstup stavby od hranice sousedniho pozemku je 1,5 m.

f) akryty na nafadi budou mit zastavénou plochu do 4 m? a jejich vySka nepfesahne 3 m od pfilehlého terénu.

g) linie oploceni uréuje umisténi oploceni skupiny pozemki 02 (pozemky staveb pro rodinnou rekreaci) orientované
ke skupiné pozemk(i 01 (pozemky vefejnych prostranstvi); linie oploceni je vymezena na vykrese A.01 Regulace (vCetné
kéty urCujici jeji odstup od hranice sousedniho pozemku). Ploty budou feSeny jednotné z draténého pletiva a se shodnou
vySkou (maximalné 2 metry).

h) oploceni pozemki bude feSeno tak, Ze ploty budou umistény v jedné linii a budou feSeny jednotné z draténého pletiva;
maximalni vy8ka oploceni je 2 metry.

i) uzemi bez staveb zahrnuje ¢asti pozemku, na kterych neni mozné realizovat nadzemni stavby (napf. skleniky, altany,
pergoly, zahradni krby). Zakaz se nevztahuje na pfipojky siti technické infrastruktury, zpevnéné plochy, atp.
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Obr. A1 Stavba pro rodinnou rekreaci Obr. A2 Zahradni ucelovy objekt
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ODUVODNENi ZVOLENEHO RESENI
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B. KOMPLEXNi NAVRH

B.1.

B.1.1.

B.1.2.

B.1.3.

B.2.

B.2.1.

KOMPLEXNi NAVRH
uvoD

Ugel a cile izemni studie

Ugelem tzemni studie je v souladu s § 30 odst. 1 stavebniho zakona navrzeni, provéfeni a posouzeni moznych feseni
vybranych problému a stfetli v Gzemi.

Uzemni studie provéfi a zkoordinuje aktualni zaméry v Fe$eném Uzemi (pfipadné jeho nejblizsim okoli) a navrhne jeho
uspofadani tak, aby uzemi bylo hospodarné vyuzito a byla zajisténa jeho obsluha a prostupnost izemim.

Cilem Uzemni studie je navrZeni podrobnéjsiho vyuZiti feSeného Uzemi, tj. provéfeni a pfipadné navrZeni nového uspofadani
pozemku a navrzeni jejich funkénich a prostorovych podminek pro umistovani staveb &i zafizeni. To ve v souladu s platnou
Uzemné pladnovaci dokumentaci a s cili a ukoly zemniho planovani.

Podrobnost Feseni tizemni studie odpovida jejimu méfitku a rozsahu. Uzemni studie je podkladem pro rozhodovani v (izemi
v konkrétnich navazujicich spravnich fizenich tykajicich se rozvoje dotéeného tzemi.

Vymezeni feSeného tzemi

Resené (izemi se nachézi v k.U. Kfelov na zapadnim okraji zastavby u hfbitova. Jihovychodni hranici Gzemi tvofi pozemek
hibitova, z dalSich tfi stran je Gzemi ohranigeno pozemky silnic 1/35 (MUK), 11/635 a 111/5709. Prehled pozemki nachazsjicich se
v feSeném Uzemi je uveden v kapitole B.2.2. Majetkopravni vztahy.

Vyméra FeSeného Uzemi je cca 1,1 ha, jeho hranice je zobrazena na vSech vykresech.

Pouzité podklady

Pfi zpracovani Gizemni studie byly vyuZity zejména tyto podklady:

= Zadani Gzemni studie Kelov — U hibitova (OU Kfelov-Bfuchotin, 2017);

= Uzemni plan obce KFelov-Bfuchotin v platném znéni (Alfaprojekt Olomouc, 2008-2014);

= Navrh Uzemniho planu Kfelov-Bfuchotin pro spole&né jednani (knes! kyné! architekti, 08/2016);
= Uzemné analytické podklady SO ORP Olomouc (Magistrat mésta Olomouce, 2016);

= Digitalni katastralni mapa (CUZK, 12/2016):

= Ortofotomapa (CUZK, sluzba WMS, snimkovano 7. 6. 2014);

= fyzicky prdzkum Gzemi (12/2016).

ANALYZA SOUCASNEHO STAVU UZEMi

Sirsi vztahy a soucasné vyuziti izemi

Resené Uzemi lezi na zapadnim okraji zastavby Krelova u hibitova. Celé feené (izemi tvofi pozemky ZPF — v severni ¢asti
se nachdzi tfi oplocené nezastavéné pozemky zahrad, které jsou od mimourovriové kfizovatky odclonény zemnim valem.

Ve stfedni ¢asti Uzemi se nachazi pozemek p.¢. 875, na kterém byla v nedavné dobé realizovan objekt, jehoZ prostorové
parametry odpovidaji podminkam stanovenym v platném UPO Kfelov-Bfuchotin pro stavby pro rodinnou rekreaci (dosud neni
zakreslena v Katastru nemovitosti). Jizni ¢ast zemi pfiléhajici ke hibitovu je tvofena pozemky orné plidy obhospodarené jako
jeden celek. Toto Uzemi bylo v nedavné dobé preparcelovano (plvodné zde byly pouze dva pozemky p.¢. 876 a 877), zfejmé
se zamérem zmény na pozemky slouzici k individualni (rodinné) rekreaci (v souladu s UP). Do fe$eného tizemi existuje

ze silnice 11/635 pét vijezdu (Ctyfi na jednotlivé pozemky zahrad a jeden na lan orné pldy).
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B. KOMPLEXNi NAVRH

B.2.2.

B.2.3.

Blizké tzemi v severozapadni ¢asti Kfelova je z velké ¢asti vyuzivano pro individudini rekreaci (nachazi se zde mnoZstvi zahrad
dopln&nych &asto chatami). Také feSené Gzemi je v platném i pfipravovaném Gzemnim planu ur&eno pro obdobné vyuziti. Uzemi
je dobfe dopravné dostupné ze silnic, na které pfimo navazuje (zejména ze silnice 11/635).

Uzemi je dotéeno zejména ochrannymi pasmy silnic 1/35, 11/635 a 111/5709 a ochrannym pasem hibitova. Tyto limity je nutné

pfi vyuziti Gzemi respektovat.

Re$ené Uzemi je v SirSich souvislostech znazornéno na vykrese B.01 (Sirsi vztahy).

Majetkopravni vztahy
Majetkopravni vztahy jsou zobrazeny na vykrese B.02 (Majetkopravni vztahy).

Pozemky v FeSeném Uzemi jsou ve vlastnictvi téchto fyzickych osob (v3e v k.U. Kielov):

= Kucerka Antonin, Sokolska 576/21, 77900 Olomouc (p.¢. 873/1)

= Konecény Libor, €. p. 48, 77900 Bystrocice (p.¢. 873/2, 873/3, 874)

= Chytil Jifi, ndm. Osvobozeni 45/33, 78335 Horka nad Moravou (p.¢.875, 876/12)

= Pracharova Jana, Olomoucka 726/22A, 78335 Horka nad Moravou (p.¢. 876/1-876/11, 877/1, 877/2)

Okolni pozemky (mimo feSené Uzemi) jsou ve vlastnictvi obce Kfelov-Bfuchotin (hibitov), Statutariho mésta Olomouc
(silnice 1/35 a 111/5709) a Olomouckého kraje (silnice 11/635).

Uzemni plan
V platném Uzemnim planu obce Krelov-Biuchotin je lizemi sougasti navrhové plochy ,zahradkové lokality (RZ)“.

= Plocha zahradkové lokality (RZ) je uréena zejména pro zahradky s pfipustnou vystavbou objektl souvisejicich s jejich
obhospodarovanim, dale jsou pfipustné napf. zahradkarské chaty nebo zahradni ucelové objekty (pfitom na jednom
pozemku Ize umistit jen jednu z téchto staveb), drobné stavby (skleniky, altany, pergoly, zahradni krby) ¢i spole¢na
parkovisté. Zahradkarska chata mize byt pfizemni s vyuzitelnym podkrovim s moznosti podsklepeni, jeji velikost je
omezena zastavénou plochou 40 m? a obestavénym prostorem &asti stavby nad upravenym terénem 200 m3. Zahradnim
Ucelovym objektem mohou byt stavby uréené pro uschovani nafadi a prostfedku nezbytnych k Udrzbé zahrady a zahradnich
vypéstkd, pfipadné slouzici k chovu drobného zvifectva.

V nové pfipravovaném Uzemnim planu Kfelov-Bfuchotin je izemi vymezeno z velké &asti jako rozvojova ,plocha rekreace —
zahradkové osady®, ozn. 210-RZ, pas Uzemi podél hibitova je vymezen jako plocha vefejnych prostranstvi ozn. 209-PV.
Rozhodovéni 0 zménéch v celém Uzemi je podminéno zpracovanim Gzemni studie.

= Plocha rekreace — zahradkové osady 210-RZ je uréena zejména pro pozemky staveb pro rodinnou rekreaci do velikosti
40 m2 zastavéné plochy objektu nebo pozemky pro zahradkafeni se zahradnimi G¢elovymi objekty do 10 m? zastavéné
plochy, pfi€emzZ velikost staveb nesmi pfeséhnout vydkovou hladinu 5/7 m (fimsa &i okapni hrana / hieben stfechy). Zaroveri
plati, Ze na kazdém pozemku je mozné umistit pouze jednu stavbu pro rodinnou rekreaci. Podminéné je mozné zde umistit
stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni, které jsou svou velikosti a kapacitou Umérné charakteru, struktufe a obsluze
plochy a okolniho Uzemi. Nepfipustné je oploceni pfesahuijici vySku 2 metry s vyjimkou oploceni sportovnich hFist.

= Plocha vefejnych prostranstvi ozn. 209-PV je uréena zejména pro ulice, chodniky a pfipadné pro dalsi prostory zajistujici
obsluhu Uzemi a zaroved pfistupné kazdému bez omezeni.

=V pozadované Uzemni studii ma byt provéfeno zejména podrobnéj§i vymezeni pozemki a jejich vyuziti, podrobnéjsi
umisténi a prostorové usporadani staveb, podrobnéjsi ochrana a rozvoj hodnot a podrobné;si feSeni vefejné infrastruktury.
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B. KOMPLEXNi NAVRH

B.3.

B.3.1.

B.3.2.

NAVRZENE RESENI

Koncepce funkéniho vyuziti

Uzemni studie fe$i podrobné;j$i funkéni vyuZiti a prostorové uspofadani feseného izemi na severozapadnim okraji zastavby
obce. Re$ené tzemi je navrzeno k vyuZiti ve prospéch rodinné rekreace, tedy zejména k zastavbé zahradkarskych chat
(resp. staveb pro rodinnou rekreaci) a k vystavbé komunikaci obsluhujici pfedmétné pozemky a zaji$tuijici prostupnost Uzemi.

Pfipadné naroky obyvatel tykajici se kazdodenni rekreace (ve smyslu § 7 vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich
predpis(, tj. zajiSténi dostate¢né kapacitnich vefejnych prostranstvi ve vazbé na plochy rekreace) mohou byt uspokojeny

na blizkych vefejnych prostranstvich s charakterem vefejné zelené (park kolem hibitova a rybnika).

Viyuziti tzemi uréeného pro rodinnou rekreaci vychazi z platného i nové pfipravovaného tzemniho planu (viz kap. B.2.3.).

Z téchto dokument jsou pfevzaty i zakladni prostorové poZadavky na zastavbu (velikost a vySka staveb).

Smyslem Uzemni studie je zajiSténi zakladnich (minimalnich) poZadavk( na umisténi a usporadani zastavby v Uzemi zejména
s ohledem na sousedici hibitov. Vymezeni pozemku vefejnych prostranstvi podél hibitova vytvari pfedpoklad pro vhodné
prostorové oddéleni nové zastavby zahradkarskych chat od pietniho Uzemi hibitova. Toto feSeni vychazi z pfipravovaného
Uzemniho planu a je ¢astecné respektovano i nedavnou preparcelaci zemi. Navrzena ulice podél hibitova je také dllezitym
pfistupem do Uzemi, kde se dnes nachazi mimouroviiova kfizovatka. Ta bude po dostavbé dalnice D35 zfejmé zruSena a lzemi
bude mozné vyuZit jinak. Proto je vhodné a nutné do néj zajistit moZnost pfistupu po navrzeném vefejném prostranstvi.

V severni ¢asti feSeného Uzemi je pro obsluhu pozemk{ uvaZovana pouze soukroma ,arealova“ komunikace, nebot zde neni
za;jisténi prostupnosti Uzemi prostrednictvim vefejného prostranstvi nezbytné (prostupnost je zajisténa po blizké rovnobézné
silnici). Vymezeni pozemku pro komunikaci (ozn. 05), ktery neni mozné zahrnout do jednotlivych pozemkii s rekreacnimi objekty,
nicméné v budoucnu umoznuje i obsluhu dal$iho navazujiciho Gzemi (po zruSeni mimouroviiové kfizovatky). V tom pfipadé by
doslo ke sneseni ¢asti ochranného valu a protazeni komunikace.

Koncepce struktury zastavby

Koncepce struktury zastavby vychazi z prevladajiciho typu navrzenych pozemk, tj. pozemk staveb pro rodinnou rekreaci.
Ugelem je v piim&fené mife nastavit takové prostorové podminky, které by navodily uspofadanou zastavbu podél dostateéné
Sirokych vefejnych prostranstvi & komunikaci. Sitka vefejného prostranstvi podél hibitova vychazi z danych podminek

a z charakteru pfedpokladané zastavby a spliiuje minimaini pozadavek na umisténi zpevnéné pozemni komunikace o Sifce
nejméné 2,5 m ve smyslu § 20 odst. (7) vyhlasky €. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisd).

Stanoveni stavebni ¢ary (kdy ma byt priceli hlavni stavby umisténo na tuto linii) bylo zvoleno s cilem vytvofit prostorové kvalitni
usporadanou zastavbu orientovanou smérem k vybranym (hlavnim obsluznym) komunikacim, coz je podpofeno také
pozadavkem na obdobné prostorové feSeni objektd a shodnou orientaci jejich stfeSnich hfebend kolmo na komunikace.

V ostatnich ¢astech Gzemi je umisténi budov regulovano pouze stavebnimi hranicemi (kdy budovy nesmi tuto hranici smérem

k vefejnému prostranstvi piekro€it, ale mohou byt umistény i hloub&ji na pozemcich).

Stavebni hranice a Cary jsou stanoveny tak, aby byly zajistény dostate¢né minimalini vzdalenosti zastavby podél komunikaci

a vhodné podminky pro urbanisticky kvalitni prostorové usporadani tizemi. Odsunuti zastavby od hrany hibitova (stavebni ¢ara
je umisténa 13,2 m od plotu hfbitova) je vyZadovano s ohledem na zajisténi dostateCného odstupu mezi hibitovem a novou
zastavbou kv(li zachovani volného prostoru pro estetické ptsobeni hibitova a pro ochranu pohledl ze hfbitova smérem

do feSeného zemi. V pasu mezi oplocenim a Urovni priceli novych budov je zde také zakézano realizovat jakékoliv nadzemni
stavby, které by naruSovaly tento volny prostor. Cilem je, aby v pohledech ze hfbitova smérem k feSenému Gzemi dominovala
zeleri a obdobné prostorové fesena priceli rekreacnich chat umisténych na jedné linii (stavebni ¢are).

Pro zajisténi kvalitniho prostorového plisobeni nové ulice prochazejici podél hibitova je navrzeno odsunuti oploceni dovnitf
soukromych pozemki. Neoplocené ¢asti mohou slouzit pro parkovani osobnich vozidel ve smyslu § 21 odst. (2) vyhlasky
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¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisl (u staveb pro rodinnou rekreaci je nutno umistit odstavné stani v poctu 1 stani
pro jednu stavbu). Pro zaji$téni dobrého estetického plsobeni tzemi je poZzadovano jednotné feSeni oploceni z draténého
pletiva s maximaini vySkou 2 m.

Pro zastavbu pozemkU staveb pro rodinnou rekreaci jsou stanoveny tfi zakladni typy hlavnich staveb, které maji v €asti A
definovany své prostorové parametry — stavby pro rodinnou rekreaci (do 40 m2 zastavéné plochy), zahradni u¢elové objekty
(do 10 m2 zastavéné plochy) a Ukryty na nafadi (do 4 m2 zastavéné plochy). Divodem je snaha o vytvoFeni jednotné plsobici
zastavby, zvIasté smérem ke hibitovu. Na pozemcich orientovanych ke hibitovu je moZné realizovat pouze stavby pro rodinnou
rekreaci nebo Ukryty na naradi (pfi¢emz vzdy plati, Ze na jednom pozemku mliZe byt umisténa pouze jedna z téchto budov).
Cilem je zajistit v tomto vice exponovaném uzemi sousedicim se hibitovem jednotny vzhled zastavby bez moZnosti realizace
dvou rGznych typd vétsich budov (Ukryt na naradi je zde vniman jako doCasné feseni pied realizaci zahradkarské chaty).
Prostorové parametry vy3e uvedenych budov vychazi z platného i z pfipravovaného Gzemniho planu (viz kap. B.2.3.).

Koncepce verejné infrastruktury

Uspofadani vefejnych prostranstvi je navrZzeno s ohledem na zaji$téni dostateného prostorového oddéleni rekreaCniho Uzemi
od kielovského hfbitova a dale pro zajiSténi hospodarného vyuZiti pozemki pro vystavbu rekrea€nich chat podél hfbitova.

Vefejné prostranstvi prochazejici kolem hfbitova a slouzici pro obsluhu zastavby je navrzeno tak, aby spinilo poZzadavek

na umisténi zpevnéné pozemni komunikace o $ifce nejméné 2,5 m ve smyslu § 20 odst. (7) vyhlasky €. 501/2006 Sb. ve znéni
pozdgjSich predpist. Komunikace je navrzena jako slepa s celkovou délkou zhruba 150 m. Je proto piiblizné v poloviné
doplnéna o vyhybnu zasahujici na sousedni pozemek (mimo fe$ené Uzemi) ve vlastnictvi obce a zakon¢ena uvratovym
obrati§tém, které je vyuzitelné i pro vozidla pro odvoz odpadu a vozidla hasiéskych zachrannych sbord.

Stavajici viezdy do Uzemi ze silnice 11/635 (celkem pét) jsou v navrhu redukovany — navrzena je jedna kfizovatka (na komunikaci
podél hibitova), zachovén je viezd na pozemek s nové realizovanou chatkou a tfi stavajici vjezdy v severni ¢asti jsou nahrazeny
jednim (v misté stavajiciho viezdu na pozemek p.¢. 873/2), ktery obslouZi celé dotéené tzemi. Na vjezdu ze silnice 11/635 mize
byt opatfen uzamykatelnou branou, pfi¢emz ale musi byt zajistén dostate¢ny prostor pro zastaveni vozidla pfed branou mimo
prostor silnice 11/635.

Uzemi bude napojeno na potiebné sité technické infrastruktury (zejména elektrické vedeni NN), které jsou dostupné na okraji
feSeného Uzemi a jsou dostatecné kapacitni. Pfi svém prodlouzeni budou sité Tl umistény pokud mozno v koridorech
komunikaci. DeStové vody budou v maximélni mife likvidovany zasakovanim pfimo na jednotlivych stavebnich pozemcich,
pozemni komunikace a pfilehla prostranstvi budou feSeny tak, aby v maximalni mife umoznovaly vsakovani destovych vod.

VJEZDpisiB7A —»

VJEZD p.&. 87312 /

SIEZD BET s i ———————

Obr. B1 Stavajici viezdy ze silnice 11/365 k zahradam v feSeném tzemi
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ZAVER
V uzemni studii bylo provéreno vyuziti predmétné lokality predevsim ve prospéch zastavby staveb pro rodinnou
rekreaci, pfi€emz bylo vychazeno ze sou¢asného stavu tzemi a z platného i z pfipravovaného tizemniho planu

(08/2016). Uzemni studie je s obéma témito dokumenty v souladu. Re$eni také v maximalni mite respektuje vlastnické
vztahy v uzemi.

Vzhledem k nutnosti fesit vztah rekreaéni lokality k sousednimu hibitovu a k potiebé zajisténi zakladni obsluhy Gzemi
byl na jihovychodni hrané feSeného Uzemi podél hibitova vymezen dostateéné Siroky koridor verejnych prostranstvi
a byly zde stanoveny zvysené pozadavky na umisténi oploceni a odstup stavebni ¢ary. To spole¢né s konkrétné
stanovenymi prostorovymi parametry nové zéstavby zajist'uje vhodné podminky pro esteticky kvalitni strukturu
zastavby v pietnim ochranném pasmu hibitova.

Prostorové zasady pro umisténi zastavby jsou stanoveny prostiednictvim stavebnich ¢ar a stavebnich hranic, dale
konkrétnimi pozadavky na prostorové feSeni nové zastavby a pozadavkem na konkrétni umisténi oploceni podél
verejného prostranstvi u hibitova. Tyto zasady vytvari vhodny ramec pro vznik kvalitni urbanistické struktury zejména
ve vztahu ke kielovskému hibitovu.

Resumé uzemni studie, které obsahuje navrh podminek pro rozhodovani v feSeném tzemi, je véetné vykresové ¢asti
uvedeno v kapitole A. této dokumentace.
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